Najomna zmiuva ¢.N201801

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovvch priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obchodne meno: AD HOC Malacky

Sidlo: Sasinkova 2, 901 01 Malacky
Statutarny zastupca: Ing. Dusan Rusnak

ICO: 31796630

DIC: 2021461398

Bank. spoj.: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo uctu - IBAN:  SK46 5600 0000 0032 2087 0001
(dalej len ako ,, prenajimatel™)

a
Najomca:

Obchodné meno: FineService s.r.o.

Sidlo: Radlinského 2386/13, 901 01 Malacky

Statutarny zastupca: Milan Cifra

ICO: 44743017

DIC: SK2022923100

Registracia: Okresny urad Bratislava [, Obchodny register, vlozka ¢. 61508/B
Bank. spoj.:

Cislo u¢tu - IBAN:
(dalej len ,,najomca"’)

uzarvaraju futo zmluvu .

Clanok 1.
Predmet a ucel najmu

|. Poskytovatel’ je spravca nebytovej budovy zapisane) ako ,Sportova hala — plavaren™, so sup. ¢. 901.
nachadzajucej sa na Sasinkovej ulici ¢. 2 v Malackach, ktora je vybudovana na pozemku registra C
zapisanom ako parcela ¢. 2841, druh pozemku: zastavané plochy anadvoria, k dnesnému dnu
evidovana na liste vlastnictva ¢&. 2935 vedeného Ckresnym Gradom Malacky, katastralny odbor, okres
Malacky, obec Malacky, k. i Malacky (dalej len .. stavba™).

2. Predmetom ndjmu je prenajom nebytového priestoru vo vstupnej hale nachadzajiceho sa na prizemi
stavby — budovy vo vymere 28,7 m* (dalej len ,.predmet najmu®).

3. Najomca sa zavizuje v sulade so svojim predmetom podnikania uzivat predmet najmu na
prevadzkovanie soldria. Najomca sa zavdzuje predmet ndgjmu vyuzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel.

4, Najomca vyhlasuje, ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu a predmet naymu je sposobily
na dohodnuté uzivanie.




Clanok 11.
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Doba najmu podla tejto zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnuta na dobu od 1.1.2018 do
31.12.2018.

2. Najomny vztah méze byt ukonceny:
a) plsmnnnu dohodou zmluvnych stran ku kt(?f{?]ﬂllkﬂi vek dnu, alebo

b) pisomnou vypoved'ou prenajimatela 1 najomcu. aj bez udania dévodu.

3. Pre pripad vypovede podla bodu 2 tohto ¢lanku dojednali zmluvné strany vypovednu lehotu v trvani
| mesiac. Vypovedna lehota zaéne plynat’ od prvého dina mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne]
vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ moze okamzite odstupit’ od zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek dalich zaviizkov voci najomcovi ak:
a) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby
b) najomca uziva predmet nagjmu na iny ako dohodnuty Gcel, alebo
¢) najomeca meska s uhradou najomncho viac ako 30 dni.
V tychto pripadoch sa zmluva rudi diiom, ked' takyto prejav vole prenajimatela bude doruceny
najomcovi.

5. Najom taktiez zanika

a) zanikom predmetu ndjmu,

b) smrt'ou ndjomcu.

¢) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

6. V pripade, Ze nijomca bude mat zaujem o najom predmetu najmu podla Clanku 1. bod 1. 2. aj v
d’alsom obdobi po ukongeni doby najmu, je povinny najneskor v lehote 20 dni pred uplynutim doby
najmu podla bodu 1. tohto Clanku poziadat' o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy na predmet najmu
pre d’alsie najomné obdobie.

~ Clénok 111
Uhrada za najom

1. Najomné za predmet ndjmu je stanovené podl'a Vieobecne zaviizného nariadenie mesta Malacky ¢.
3/2017 o prenajme pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnictve mesta
Malacky v zneni neskorsich zmien a doplnkov vo vyske 90,-€/m*/rok. Mesacné najomné predstavuje
sumu 215,25€. V uvedenej cene najomncho nie je zahrnutd platba za dodavane media (elektricka
energia, voda, vykurovanie).

2. Vyska poplatkov za doddvané média bola dohodnuta takto:

a) Elektricka energia

Na jej meranie je naindtalovany samostatny podruzny merac. Cena elektrickej energie bude vypocitana
ako sucin spotreby a jednotkovej ceny vypocitane] zo zuctovace] faktiry dodavatela elektricke
energie.

Stav podruzného meraca k 29.12.2017 = 15702kWh

b) Voda
Nakolko nie je nainstalovany podruzny merac spotreby vody, najomca bude uhradzat’ 7.70€/mesacne.
¢) Teplo

Prenajaty priestor nie je samostatne napojeny na odbern¢ miesto, preto bude platba za teplo vypocitana
pomerom objemu prenajatého priestoru k objemu stavby. Objem prenajat¢ho priestoru je 86,1m’
a tvori 0,31457 % z objemu vykurovanej ¢asti budovy (27370m?). Cena za teplo bude vypocitana ako



suéin pomeru objemu a celkovej spotreby plynu zo zuctovacej faktary od dodavatela plynu za rok
2016 (26149,81€). Z tohto vypoctu vychadza mesacny poplatok za teplo 6,85€.

3. V pripade zmeny vSeobecne zaviznych pravnych predpisov upravujucich ceny najmu alebo zmeny
Vseobecne zaviznych nariadeni mesta Malacky alebo zmeny cennika prenajimatela ma prenajimatel
pravo jednostrannej upravy ceny najomného formou pisomného oznamenia najomcovi.

4. Najomca sa zavizuje uhradzat’' najjomné a platby s najmom nebytov¢ho priestoru spojene pravidelne
mesacne, vzdy na zéaklade faktir vystavenych prenajimatelom s terminom splatnosti 7 dni od
dorucenia faktary najomcovi.

5. Najomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuji za uhradené¢ dinom pripisania na ucc
prenajimatela.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak najomca nezaplati najjomné v dohodnutych terminoch nadne a
véas, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ncho zaplatenie zmluvne) pokuty vo vyske 0,05 % z
dlznej sumy za kazdy aj zacaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit
uroky z omeskania podl'a § 369 ods. 2 Obchodncho zakonnika nie je tymto dotknuta,

Clanok IV.
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

|. Najomea je povinny uzivat' predmet najmu v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujo na
predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. Najomca sa zavizuje zabezpecit si
vietky pravnymi predpismi pozadované povolenia potrebné k vykonavaniu svoje) podnikatelske
¢innosti. |

2. Najomea nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho €ast’ do poednajmu alebo nej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

3. Zodpovednost’ za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami V1. ¢asti, prvej a druhej hlavy
Obc¢ianskeho zakonnika.

4. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vymeru prenajatej Casti strechy a nebytovych priestorov v zmysle
tejto zmluvy.

5. V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny uviest predmet najmu do stavu zodpovedajuceho
dohodnutému sposobu uzivania, pokial sa s prenajimatel'om nedohodne mak.

6. Najomca sa zaviizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdu zmenu, ktora by
mohla ovplyvnit najom (napr. zmenu adresy najomcu a pod.).

7. Prenajimatel’ je opravneny vstipit' na predmet najmu za uelom kontroly stavu predmetu najmu
a dodrziavania povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy.

8 Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkolvek pisomnosti bude miestom
dorucenia najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy. Najomca berie na vedomie a suhlasi s
tym, Ze pisomnost’ dorué¢ena do miesta doru¢enia podla bodu 8. tohto Clanku bude povazovani za
doruc¢enu priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak bude vratena prenajimatel'ovi ako pisomnost
najomcom neprevzata. Ak nebude mozné najomcovi pisomnost’ dorucit’ na tuto adresu podla bodu 8.
tohto Clanku a ina adresa nebude prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost’ za Najomcovi
dorucenu diom jej vratenia prenajimatel’ovi. a to aj v pripade, Ze sa naqjomea o tom nedozvie.




9. V pripade porusenia povinnosti dohodnutych v tejto najomnej zmluve dojednali zmluvne strany v
stilade s ust. § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika zmluvn( pokutu, ktoru je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomcu vo vySke 5,-€ za kazdy. a] zaCaty den trvania porusenia kazdej povinnosti.
Najomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajice) vety zavizuje zaplatit na zaklade
prenajimatelom zaslanej faktiry. Uhradenim zmluvne) pokuty sa najomca nezbavuje povinnost
uhradit’ prenajimatel’'ovi $kodu spdsobenti nemoznost'ou uzivat' predmet najmu a povinnosti zaplatit
prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu najmu vo vyske najomneho. Zmluvna pokuta sa v
tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava. V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo
zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od najomcu nahradu Skody
spojent s poruSenim povinnosti najomcu, na ktor¢ sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo
vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvne| pokuty.

Clanok V.
Zaverecne ustanovenia

|. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moze dojst len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien adopinkov platnych vseobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast' neupraven¢ platia prislusneé ustanovemia Obcianskeho
zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Pokial st v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli medzi¢asom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢&i nepriamo nahradene mmymi
prisludnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuji sa tieto odkazy za odkazy na
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenen¢ opitovne prijate alebo priamo ¢
nepriamo nahradzaji pévodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovema. v nich platnom zneni.
V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
net¢innym alebo neopakovatel'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. ktoré zostavaju
platné a G¢inné. Zmluvné strany sa zavizuju dohodou nahradit’ neplatn¢ alebo neucinné alebo
neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim. ktoré zodpoveda pdvodne zamySlanemu ucelu
neplanovaného alebo neté¢inného alebo neaplikovateIného ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30)
dni odo dna dorucenia vyzvy jednej zmluvne| strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej podpisani
prenajimatel’ obdrzi 1 a najomca 1 vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluvu vzavreli slobodne a vazne, nic v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu ziadne
namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobuda platnost” diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a a¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela podl'a ustanovenia § 47a ods. |
Zakona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dﬂpiﬁﬂ Ob¢iansky zakonnik v spojeni s ustanovenim § 5a Zakona
¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych ziakonov v
zneni neskorsich predpisov.

7. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknuta G¢innost tych ustanoveni zmluvy. ktorych ac¢mnost podla
tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich Gpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj po ukonceni G¢innosti tejto
zmluvy.




Prenajimatel’.

V Malacka ]ili dia 29.12.2017
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HOC Malacky
ng. Dusan Rusnak

Clanok VI.
Podpisy

Najomea:

V Malackach, dna 29.12.2017

Fl
Radlin
(!Ji\l
.'I e -1 "\

FineService s.r.o.
\f Milan Cifra
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